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Weshalb eine US-Lease-Transaktion?

Erzielung von' auBerordentlichen Einnahmen durch die Stadt
Stuttgart (,Netto-Barwertvorteil“) bereits zum Abschlusszeitpunkt der
Transaktion. Dadurch wird die Finanzierung erforderlicher Investitionen
im Schulbereich ohne Belastung des Haushaltes der Stadt Stuttgart
ermoglicht.

AusschlieBlich »~US-Steuerarbitrage* bezlglich der US-
steuerrechtlichen und bilanzrechtlichen (nach US-GAAP) Behandlung
der jeweiligen Wirtschaftsgiter fir die Laufzeit der Transaktion, daher:

- Das Eigentum verbleibt unverdndert bei der Stadt Stuttgart.

- Die Kontrolle Uber Besitz und Nutzung verbleibt bei der Stadt
Stuttgart. _

- Die bisherige Flexibilitat bleibt erhalten.

Nutzung eines bewahrten Finanzierungsinstruments durch die
Stadt Stuttgart (bereits (Gber 200 erfolgreiche vergleichbare
Transaktionen allein in der Bundesrepublik Deutschland, z.B. in Berlin,
Stuttgart, Hamburg,. Kdln, Disseldorf, Dortmund, Nirnberg, Dresden,
Leipzig etc.). Dabei machte die Stadt Stuttgart selbst gute Erfahrungen
wie z.B. bei den Transaktionen der Stuttgarter Stadtentwésserung oder
der Stuttgarter StraBenbahnen AG.
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Darstellung der vorgesehenen Transaktion

Inhalt - (Wesentliche vertragliche Beziehungen)

Weshalb eine US-Lease-

Transaktion?
Treuhand-

US-investor  |[«— . > US-Trust
Darstellung der vorgesehenen . vereinbarung |
Transaktion y
Zielsetzung und Vorgaben der
Stadt Stuttgart fir die Transaktion n.
Wirtschaftliche Rahmendaten

- . Hauptmiet-, Mietvertrag
Funktion von DaimlerChrysler _ . vertrag (mit Beendigungsoptionen - je nach
Services Alter und Restnutzungsdauer der
einzelnen Immobilien - nach ca. 26
. . bis 36 Jahren )
Leistungsnachweis }
y
Stadt

DaimlerChrysler Services Stuttgart

Structured Finance
06.10. 2003
Folie 4
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Inhalt l Darstellung der vorgesehenen Transaktion
(Wesentliche Zahlungsstrome zu Beginn der Transaktion)

Weshalb eine US-Lease-
Transaktion? : Eigenkapital Darlehen
US-Investor > US-Trust e Banl(en)

Darstellung der vorgesehenen
Transaktion

Zielsetzung und Vorgaben der

Stadt Stuttgart fiir die Transaktion e
. . ‘ Mietvorauszahlung unter

Wirtschaftliche Rahmendaten .

dem Hauptmietvertrag

Funktion von DaimlerChiysler

Services

Leistungsnachweis ' Einme'llzahlung Einmalzahlung(en)
bestimmter Stadt bestimmter
Finanzinstitut |¢ @ > Bank(en)
. Stuttgart .
Betrage Betrige

auBerordentliche Einnahme

DaimlerChrysler Services der Stadt Stuttgart

Structured Finance
3 06.10. 2003
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Darstellung der vorgésehenen Transaktion
(Wesentliche Zahlungsstrome wihrend und am Ende* der Laufzeit)

Riickzahlung Riickzahlung
US-Investor  [* ' US-Trust - Bank(en)
. | Eigenkapital : ' ' Darlehen
0.

Zahlungen Eigenkapitalanteil an
den Mietraten und am
~ Optionspreis
(.Erfiillungsiibernahme*)

Zahlungen Fremdkapitalanteil
an den Mietraten und am
Optionspreis
(,Erfiillungsiibernahme®)

inanzinsti Stadt :
Finanzinstitut
- Stuttgart Bank(en)

- * unter Annahme der Ausiibung der Beendigungsbption durch die Stadt Stuttgart
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' Zielsetzung und Vorgaben der Stadt Stuttgart fiir die
Inhalt - Transaktion

- Das Eigentum an den einbezogenen Immobilien (nach deutschem als

Weshalb eine US-Lease- o auch nach US-amerikanischem Recht) verbleibt wie bisher bei der Stadt
Transaktion? Stuttgart.

Darstellung der v ehenen . . " r apey e T
T,Znszk;gﬁ r vorgesenener * Die uneingeschrinkte Kontrolle und Flexibilitit hinsichtlich der

Nutzung der Immobilien durch die Stadt Stuttgart ist wie bisher

Zielsetzung und Vorgaben der - s . _ . . . . ' - .
Stadt Stuttgart fiir die Transaktion gewabhrleistet die Verfligungsgewalt (iber die lmfgjobillen bleibt

| uneingeschrankt erhalten.
Wirtschaftliche Rahmendaten :

Funkti DaimlerChrvel « AusschluB von wesentlichen Risiken, die nicht im EinfluB- und
n Il : . . . . N .
Sg,w;;’; von Daimierthrysler Verantwortungsbereich der Stadt Stuttgart liegen oder die iiber die bei

Ublichen  Kreditfinanzierungen  eingegangenen  Risiken  nicht

Leistungsnachweis hinausgehen

- Eine eventuelle Rickforderung beziiglich bereits gewahrter
Zuschiisse fiir die Immobilien aufgrund des Transaktionsabschlusses
wird vor einer Umsetzung der Transaktion gepruft und mit der

~ DaimlerChrysler Services | zustandigen Behdrde abgeklért werden. In vergleichbaren Transaktionen
gg‘;‘g“;‘;‘é g'”ance in Baden-Wiirttemberg konnte dieses Thema stets zur Zufriedenheit der
Folie 7 | Kommunen geldst werden.
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Zielsetzung und Vorgaben der Stadt Stuttgart fiir die

Inhalt Transaktion
- Die bisherige Flexibilitit der Stadt Stuttgart sowohl mit Blick auf
;":::’S‘:Lbni';‘f US-Lease- Anderungen an den Immobilien (einschlieBlich der Nutzungsart) als auch
‘ mit  Blick auf die Stadt Stuttgart  selbst (Reorganisation,
Darstellung der vorgesehenen gesellschaftsrechtliche Anderungen, etc.) bleibt generell erhalten;
Transaktion uneingeschrinkte Beibehaltung der bisherigen
Zielsetzung und Vorgaben der . DiSpOSitionsmég“Chkeiten-
Stadt Stuttgart fiir die Transaktion ' : a.
Wirtschaftliche Rahmendaten - Bei vertragsgemiBem Verlauf kommt es aus heutiger Sicht zu keinen
o . wirtschaftlichen Belastungen fiir die Stadt Stuttgart in der Zukunft
gz:tgz: ven Da"mer('h'sys'er - der auBerordentliche Ertrag (,,Netto—Barwertvorteil“) am Tag 1 der
Transaktion ist der einzige wirtschaftliche Effekt aus Sicht der Stadt
Leistungsnachweis Stuttgart  (nachhaltiger Ertrag, der entgegen  klassischer

Finanzierungen zukiinftige Generationen nicht belastet).
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Wirtschaftliche Rahmendaten (1)

(indikativ)

- Einzubeziehende Wirtschaftsgiiter :

Transaktionsvolumen:

Kalkulationsparameter:

Unterstellter Mietbeginn:

Beendigungsoptionen:

Ausgewdhlte Schul- und Verwaltungs-
immobilien der Stadt Stuttgart

€ 1 Milliarde (Annahme)

Eigenkapital Zins 5,75 % p.a. (indikativ)
Fremdkapital Zins 6,75 % p.a. (indikativ)

Frihjahr 2004 (fur Kalkulationszwecke)

nach ca. 26 - 36 Jahren

(je nach Alter und Restnutzungsdauer der
Immobilien - basierend auf
Erfahrungswerten)
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Wirtschaftliche Rahmendaten (1)
(indikativ)

- Einzubeziehende Wirtschaftsgiter :

« Transaktionsvolumen:

- Kalkulationsparameter:

« Unterstellter Mietbeginn:

« Beendigungsoptionen:

Ausgewdhlte Schul- und Verwaltungs-

immobilien der Stadt Stuttgart

€ 1 Milliarde (Annahme)

[t

Eigenkapital Zins 5,75 % p.a. (indikativ)

Fremdkapital Zins 6,75 % p.a. (indikativ)
Frihjahr 2004 (fir Kalkulationszwecke)

nach ca. 26 - 36 Jahren

(e nach Alter und Restnutzungsdauer der
Immobilien - basierend auf
Erfahrungswerten)
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Wirtschaftliche Rahmendaten (ll)
(indikativ)

« Netto - Barwertvorteil: ca. € 35 Millionen (vorldufige

Kalkulation auf Basis des Ertrags-
wertes aus vergleichbaren Trans-
aktionen)

- Gesamtvorteil fiir die 4
Stadt Stuttgart: . bis zu ca. € 180 Millionen

~ [Anmerkung: Der Gesamtvorteil kalkuliert sich aus dem Netto-Barwertvorteil

- unter Bericksichtigung der aus Sicht der Stadt Stuttgart eingesparten
Aufwendungen fir Zins - und Tilgung bei einem angenommenen Zinssatz
von 5,5% p.a. effektiv, der {iber die Laufzeit des Mietvertrages
(angenommene mittlere Laufzeit: 30 Jahre) ansonsten fiir die Stadt Stuttgart
alternativ in einer wirtschaftlichen Gesamtbetrachtung anfallen ‘wirde.
Sollte ein vergleichbarer Kredit der Stadt Stuttgart Uber die Laufzeit
annuitdtisch getilgt werden, beliefe sich der Gesamtvorteil auf ca. 70

- Millionen Euro. Sollte keine Tilgung erfolgen, beliefe sich der Gesamtvorteil
der Stadt Stuttgart auf bis zu ca. 180 Millionen Euro.]
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Wirtschaftliche Rahmendaten (ll)
(indikativ)

. Netto - Barwertvorteil: ca. € 35 Millionen (vorlaufige
Kalkulation auf Basis des Ertrags-

wertes aus vergleichbaren Trans-
aktionen)

- Gesamtvorteil fur die
Stadt Stuttgart: bis zu ca. € 180 Millionen

[Anmerkung: Der Gesamtvorteil kalkuliert sich aus dem Netto-Barwertvorteil
unter Beriicksichtigung der aus Sicht der Stadt Stuttgart eingesparten
Aufwendungen fir Zins - und Tilgung bei einem angenommenen Zinssatz
von 5,5% p.a. effektiv, der dber die Laufzeit des Mietvertrages
(angenommene mittlere Laufzeit: 30 Jahre) ansonsten fiir die Stadt Stuttgart
alternativ in einer wirtschaftlichen Gesamtbetrachtung anfallen wirde.
Sollte ein vergleichbarer Kredit der Stadt Stuttgart uber die Laufzeit
annuititisch getilgt werden, beliefe sich der Gesamtvorteil auf ca. 70
Millionen Euro. Sollte keine Tilgung erfolgen, beliefe sich der Gesamtvorteil
der Stadt Stuttgart auf bis zu ca. 180 Millionen Euro.]




Inhalt Funktion von DaimlerChrysler Services

. Zentrale Organisation und Steuerung des Projektablaufes
Weshalb eine us-Leése- - (zentrale Projektleitung fiir die Stadt Stuttgart)

Transaktion?
Darsteliung der vorgeseheen - Freistellung der Stadt Stuttgart von Risiken und Kosten bis zum
Transaktion - Abschluss  der  Transaktionsvertrige  durch - DaimlerChrysler
Services (,Risikoversicherung*)

Zielsetzung und Vorgaben der
Stadt Stuttgart fiir die Transaktion

- Wirtschaftliche Beratung der Stadt Stuttgart wihrend der

Wirtschaftliche Rahmendaten ' Transaktionspriifung und -umsetzung als auch der gesamten Laufzeit der
Funktion von DaimlerChrysler 'vorgesehen'en Transaktlon
Services

- Unterstiitzung der Stadt Stuttgart bei der Auswahl der weiteren

Leistungsnachweis . .
. Vertragsparteien (Anwilte, Investor, Banken)

. Exklusive Vertretung der Interessen der Stadt Stuttg'arit'
gegeniiber den weiteren Vertragsparteien

DaimlerChrysler Services

Structured Finance

06.10. 2003 _
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Auszug aus dem Leistungsnachweis

This announcement appears as a matter of record only

US$ 303,111,111

Energie Baden-Wilrttemberg AG

Lease Financing of Two Office
Buildings Located in the Cities of
Karlsruhe and Strgart

Financial Advisor and Arranged and
Structured the Transaction

June 1998

This announcement appears as a matter of record only

USS$ 423,000,000

AWG

ABFALLWIRTSCHAFTSGESELLSCHAFT MBH
WUPPERTAL

Service Contract Lease of the AWG Wuppertal
Waste-to-Energy Fuacility

Financial Advisor and
Structured Equity & Debt Participations

December 1999

This announcement appears as a nulter of record only

USS$ 233,333,000

Lease Finaneing of the Ulm
Waste-to-Energy Facility

Financial Advisor and
Arranged and Structured the Equity
aind Debt Participations

September 1998

This annowncement appears as a nutler of record only

US$ 326,879,000

STADTENTWASSERUNG STUTTGART

Cross-Border Lease Financing of the
Mauhthausen/Aihrin gen/Plicningen
Wastewater Treatment Facilities

Financial Advisor and Structured the
Transaction and Arranged for the
Equity Participation nnd Debt and

Credit Enhancement Entities

(A September 1999

This announcement appears as a nutler of record
only

US$ 170,00,000

VK

Iweckverband
Klarvaerk Steinhaule

Cross-Border Lease Finuncing of
Wastewater Treatment Fucilities

Financial Advisor and Arranger and
Structured Equity & Debt Participations

July 2000

This unnouncement appears as a nuatter of record
only

USS$ 70,000,000

Stant Loinwvicsost b

Cross-Border Lease Financing of
Wastewater Treatment Fucilities

Financial Advisor and Arranger and
Structured Equity & Debt Participations

July 2000
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Auszug aus dem Leistungsnachweis

This snnoutcement appears as a nutter of record only

USS$ 621,621,622

iil Messe Berfin

Lease Financing of The State of Berlin

B ~ Exhibition Halls

Financial Advisor and Arranger and
Structured Equity & Debt Participations

September 2000

|- Zweckerverband Landcdwassmcrmrgung

Tltismmmmxppmnawwdummy

US$ 688,000,000

Cross-Bonler Lease Financing ofa
Freshwater Distribution Fuacility

Finaucial Advisor and Arranged and
Structured the Transaction

September 2001

This ennousicement appears as » nuitter of record only

USS 144,000,000

em,sokcq»{ss‘ngaisﬁg

STADT KONSTANZ - ﬁ:

had

Cro.vs-Bonlcr'Lcnm'F‘lmmclng of u Wastewater |

Treatment Facility Located at
Lake Constunce, Germany

Finaucial Advisor and Arranged and
Structured the Transaction

December 2000

This announcement eppears as a matter of record onty
US$ 513,000,000

WUPPERVERBAND

Jfilr Wacker, Mencch, und, tnuvelt

Lease Financing of a Wastewnser Treatment
Fucility

l"lnunciul Advisor and
Arranged and Structured the Equity
and Debt Participations

December 2001/ June 2002

-

e

ot

DaimlerChrysler Services

This ennouncement sppears as a nutter of record only

USS$ 758,000,000

US Lease Financing of a Wastewater Treatment
Fucility Located in Humburg, Germuny

Financial Advisor and Structured the
Trausaction and Arraaged for the Equity
Participation and Debit and Credit
Enhancement Entities

. December 2000

This announcement Ippears as a nutier of record onty

US$ 841,000,000

P
Bodeasea-
Wasservarsorguag

Lease Financing of u Freshwater
Distribustion Fucility

Finaucial Advisor and
Arvauged and Structured the Equity
aud Debt Participations

Juanuary 2002

P e et 1t i n e s mane np s
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This announcement appears us a nuiter of record only

US$ 289,000,000

@ GELSENKANAL

Lease Financing of Wastewater Coflectors
g

Financial Advisor and
Arranged and Structured the Equity
and Debt Participations

June 2002

Auszug aus dem Leistungsnachweis

This announcement appears as a matter of record only

US$ 352,000,000

@ sor
7 GELSENKIRCHEN

Lease Financing of ddministration Buildings
amd School Buildings

Finaucial Advisor and
Arranged and Structured the Equity
and Debt Participations

December 2002

This announcement appears as a matter of record only

US$ 170,000,000

Lease Financing of Wastewater Collectors in
the City of Recklinghausen

Financial Advisor and
Arranged and Structured the Equily
and Debt Participations

March 2003

This announcement appears as a nutter of record only

US$ 517,000,000

Bochum

Lease Finaneing of Wastewater Collectors

Finaneial Advisor and
Arcanged and Structured the Equity
and Debt Participations

Alarch 2003

— === g =~

This announcement appears as a nutter of record only

US$ 530,000,000
SES
g g Ry

STADTEHTWASSERUNG
STUFICART

STADTENTWASSERUNG STUTTGART

Lease Finaneing of Wastewater Collectors

Financial Advisor and
Arranged and Structured the Equity
and the debt Participants

December 2002

This announcement appears as a matter of record only

US$ 209,000,000

Entsorgungs-Betriebe der Stadt Ulm

Lease Financing of Wastewater Collectors

Financial Advisor and
Arvanged and Structured the Equity
and Debt Participations

June 2003
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